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ImmoNr Moll-2025
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe MollstralRe
Hausnummer 2

PLZ 10178

Ort Berlin

Etage 2

Wohnflache ca. 54 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Heizungsart Fernwdarme
Etagenzahl 10

Fahrstuhl Personenaufzug
Baujahr 1966
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 99 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gliltig bis 15.11.2028
Baujahr It. Energieausweis 1966
wesentlicher Energietrager Fernwarme
Kaufpreis 345.000,00 €
Hausgeld 342,00 €
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Hier wartet eine sanierungsbedurftige 3-Zimmerwohnung mit idealem Grundriss auf ihre neuen
Eigentimer. Sie liegt im 2. OG eines 10 Etagen umfassenden Wohngebaudes, das 1966
bezugsfertig wurde. Uber die Jahrzehnte sind zahlreiche SanierungsmaRnahmen am
Gemeinschaftseigentum durchgefihrt worden, u.a. wurde der Hauseingang barrierefrei gestaltet,
die Hauptstromleitungen in die Wohnungen sowie die Klingelanlagen wurde erneuert.

409 Einheiten zahlt die Wohnungseigentimergemeinschaft, die sich auf einem ca. 10.000 gm,
grolBen Areal befindet. Insgesamt zeigt sich das Anwesen in einem sehr gepflegten Zustand. Der
begriinte Innenhof bietet Parkbanke und einen Spielplatz. Zum Sondereigentum an dieser
Wohnung gehort auch ein Keller.

Das Wohngeld betragt 342 €. Weitere Details erlautern wir gern in einem personlichen Gesprach.

Toplage Nahe Alexanderplatz! Die MollstraBe bildet die Verlangerung der TorstraBe. In nur
wenigen Gehminuten erreichen Sie Nah- und Fernverbindungen des 6ffentlichen
Personenverkehrs und unzahlige Moglichkeiten der taglichen Versorgung. Kindergarten, Schulen,
Arzte finden Sie ebenfalls in nichster Néhe.

Rund um den Alexanderplatz und in der Torstral3e ist die Auswahl zahlreicher Bistros, Cafés und
Restaurants Uberwaltigend. Die Hackeschen Héfe sind immer wieder einen Bummel wert. Zum
Spaziergang oder zum Besuch des Freilichtkinos ladt der nahegelegene Volkspark Friedrichshain
ein.

Per OPNV
** in 15 Minuten zum Hauptbahnhof
** in 40 Minuten zum Flughafen BER

Per PKW
** jn 20 Minuten zum Hauptbahnhof
** in 40 Minuten zum Flughafen BER
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** bezugsfrei

** sanierungsbedurftig

** 3 Zimmer

** Kiche

** innenliegendes Bad

** Zweifach verglaste Kunststofffenster (BJ 1993)
** Keller

** Personenaufzug

** pegrunter Innenhof

** Fahrradabstellplatze

** Energieeffizienzklasse C

** Nah-/Fernwarme, B] Warmeerzeuger 2005

Gern bearbeiten wir Ihre schriftlichen Anfrage, die Sie bitte Gber dieses Portal stellen.
TELEFONNUMMER NICHT VERGESSEN!

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und beruhen auf den Informationen des Hausverwalters bzw. des
Eigentimers. Deshalb Ubernehmen wir - auch in Bezug auf Eingabefehler - keine Gewahr fir die
Richtigkeit.

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit dem Kaufinteressenten
abgeschlossen wird. Die Verglutung bei der Vermittlung dieser Immobilie tragt ausschlie3lich der
Verkaufer. BMG Immobilien & Relocationservices ist alleiniger Interessensvertreter des Verkaufers
und vereinbart mit dem Kaufinteressenten weder eine Vergutung, noch wird ein Maklervertrag
abgeschlossen. Auch durch die Vereinbarung von Besichtigungsterminen oder der Ubermittlung
von Unterlagen sowie Entgegennahme eines Kaufpreisangebotes kommt kein Maklervertrag mit
dem Kaufinteressenten zustande.
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Barrierefreier Zugang
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Hauseingang
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Der Innenhof
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Grundriss
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Frau Birgit Grigoriou
Birgit Grigoriou Immobilien & Relocationservices
Westendallee 48a
14052 Berlin

Mobil: +49 171 7464097

E-Mail: grigoriou@bmg-immobilien.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden.

Hinweis zu provisionspflichtigen Miet- und Kaufangeboten: Der Provisionsanspruch entsteht bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Birgit Grigoriou Immobilien & Relocationservices « Westendallee 48a + 14052 Berlin
Tel.: +49 30 83100458 * Mobil: +49 171 7464097 « Fax:
grigoriou®@bmg-immobilien.com -



