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Objekt: Jan-11-WE14 + 14167 Berlin
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ImmoNr Jan-11-WE14
Objektart Wohnung
Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe Janickestral3e
Hausnummer 11

PLZ 14167

Ort Berlin

Etage 2

Wohnflache ca. 95 m?
Nutzflache ca. 6 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 1995

Zustand Renovierungsbedirftig
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 133,5 kWh/(m?a)
Energieausweis gultig bis 14.02.2028
Baujahr It. Energieausweis 1995
wesentlicher Energietrager Gas
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Kaufpreis 580.000,00 €
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Diese elegante Maisonette mit groRzligigem Balkon und Blick ins Grine kdnnte bald Ihr neues
Zuhause sein. Die Wohnung erstreckt sich uber zwei Etagen eines Mehrfamilienhauses mit sechs
Wohneinheiten.

Auf der ersten Ebene Ihres neuen Domizils befinden sich ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad, das
ca. 27 gm groBe Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon (ca. 11 gm) und die Einbaukiche. Unter der
innenliegenden Treppe zur zweiten Ebene ist ein kleiner Abstellraum eingerichtet.

Auf der zweiten Ebene liegen das Schlafzimmer, das Tageslicht-Duschbad und der
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.

Zum Sondereigentum an der Wohnung gehdéren Sondernutzungsrechte an einem Kellerabteil und
einem PKW-AuRBenstellplatz auf dem Gelande. Das monatliche Wohngeld in Héhe von 389,00 €
beinhaltet eine Ricklagenanteil von 47,00 €. Die jahrliche Grundsteuer betragt ca.550,00 €.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft bilden aktuell 14 Eigentimer. Die 14 Wohneinheiten sind
in zwei Hausaufgange verteit. 9 Wohneinheiten sind vermietet. Das Anwesen zeigt sich sehr
gepflegt. Seit fast zwei Jahrzehnten wird das Objekt von einer familiar gefihrten Hausverwaltung
betreut.

Die Janickestral3e ist eine reine Wohnstral3e mit 30er Tempolimit. Die Nachbarschaft ist von Mehr-
und Einfamilienhausern umgeben.

In ca. 700 m Entfernung erreichen Sie die S-Bahn-Station Sundgauer Stral3e (51) und die Busstation
Bolchener StraRe der Linie X11. Per PKW ist die Stadtautobahn in ca. 4 Fahrminuten erreichbar.
Zum Flughafen BER gelangen Sie per OPNV in ca. 55 Minuten, per PKW in ca. 35 Minuten. Zum
Hauptbahnhof sind es per Bahn oder PKW jeweils ca. 35 Minuten. Uber die B1 per PKW oder mit
der S1 gelangen Sie in ca. 25 Minuten nach Potsdam.

Die nachstgelegene Berliner Stral3e und der Bereich Zehlendorf Mitte sowie die SchloBstraRe in
Steglitz bieten unzahlige Nahversorgungsmaoglichkeiten und eine 1a-Infrastruktur.
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Auf der 1. Ebene (2. Etage)

** Wohnzimmer (ca. 27 gm) mit bodentiefen Fenstern

** Balkon (ca. 11 gm) nach Sidwesten

** Schlafzimmer

** Kiiche mit Einbauten (Kuhl-Gefrierkombination, Geschirrspuler, Cerankochfeld, Backofen,
Spule, Ober- und Unterbauschranke)

** Badezimmer mit Wannenbad, Handwaschbecken, Hange-WC, Handtuch-Heizkérper

** Diele mit Glastur zum Wohnbereich

** Abstellraum unter der Treppe zur 2. Ebene

Auf der 2. Ebene (3. Etage/Dachgeschoss)

** Galerie mit Dachflachenfenstern

** Schlafzimmer mit Dachflachenfenstern

** Duschbad mit Handwaschbecken, Hange-WC, Handtuch-Heizkdrper
** Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

Zusatzlich:
** Kellerraum
** PKW-AuBenstellplatz

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit

dem Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergltung bei der Vermittlung dieser Immobilie
tragt ausschlieBlich der Verkaufer. BMG Immobilien & Relocationservices ist alleiniger
Interessensvertreter des Verkaufers und vereinbart mit dem Kaufinteressenten weder eine
Vergutung, noch wird ein Maklervertrag abgeschlossen. Auch durch die Vereinbarung von
Besichtigungsterminen oder der Ubermittlung von Unterlagen sowie Entgegennahme eines
Kaufpreisangebotes kommt kein Maklervertrag mit dem Kaufinteressenten zustande.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht worden. Da diese aus Quellen von
Dritten stammen (Eigentumer, Hausverwaltung) ibernehmen wir - auch fur Eingabefehler - keine
Haftung.
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Das Wohnzimmer

Das Wohnzimmer
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Blick zur Galerie

Duschbad
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Riickseite des Hauses

PKW-Stellplatz

Die Kliche Wannenbad
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Innentreppe

Eingangsbereich Auffahrt zum PKW-Stellplatz

Birgit Grigoriou Immobilien & Relocationservices « Westendallee 48a + 14052 Berlin
Tel.: +49 30 83100458 * Mobil: +49 171 7464097 « Fax:
grigoriou@bmg-immobilien.com ¢



BMG Immobilien & Relocationservices

. A

e i ‘ __ il
L T
1 ST [ e |
T r.'4 ; R '.’
I ] il L—-
L 1) i [ !y =F el
- i e w i bl p )
BT A R i ) R
1 N ]
Lo S~d Jnm :
e peeEl
el EETRLTT (eI 7 S 1
Il
i
] E []
Z : ; i
R e e o ]
]
bl
14 IH
Tl
¥
1
+
=
i
]
]
1
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
s
It !
SCHLARUEM ]
Lefrem : nim P
2. Etage

Grundriss-20G

Birgit Grigoriou Immobilien & Relocationservices « Westendallee 48a + 14052 Berlin
Tel.: +49 30 83100458 * Mobil: +49 171 7464097 « Fax:
grigoriou®@bmg-immobilien.com -



BMG Immobilien & Relocationservices

IHEHDE N
| | REERENEEE
| T P :
| e | [ 1 L M | £
4 14| ssar
RALERS:
L1 m2 _
= 14 Lf i
FE o
s 1440 @D:
Bl ==t e T
B

Gl
g = |
=4 SCHLAFANM
BE '::': S I__,l‘!ﬁ,ﬂ .
L 5-‘ T T ] i
i | || i '-_‘ =1 LR iiii
FH E J SAEN-NANENE 200

Grundriss-30G

Birgit Grigoriou Immobilien & Relocationservices « Westendallee 48a + 14052 Berlin
Tel.: +49 30 83100458 * Mobil: +49 171 7464097 « Fax:
grigoriou®@bmg-immobilien.com -



BMG Immobilien & Relocationservices

. A

Frau Birgit Grigoriou
Birgit Grigoriou Immobilien & Relocationservices
Westendallee 48a
14052 Berlin

Mobil: +49 171 7464097

E-Mail: grigoriou@bmg-immobilien.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden.

Hinweis zu provisionspflichtigen Miet- und Kaufangeboten: Der Provisionsanspruch entsteht bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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